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FOEPITESZI FELJEGYZES

A TELEKES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIROL

Késziilt a 419/2021.(VIIL.15.) Kormanyrendelet (fovdbbiakban: Kr.) 7.§ (7), tovdbbd a 19.§.
(4) bekezdésekben foglaltaknak megfeleléen a Kr. 2., és 7. mellékleteinek
figyelembevételével,

Telekes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete Kr. 7.§ (8) szerinti dontésének
megalapozdsdhoz

I. ELOZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

A kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkdzokkel rendelkezik,
amelyet a 12/2007. (IV.19.) szdmud hatédrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a 6/2007. (IV.20.)
onkorményzati rendelettel elfogadott és tobbszor mddositott helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
foglal magdba.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet eléirdsainak
felel meg, amely 2027. junius 30-ig mddosithatd.

A feljegyzésben a Kr. 7.§. (7) bekezdése szerint meghatdrozom a telepitési tanulmdanytervre vonatkozé
tartalmi kovetelményeket. Nyilatkozom tovabba a telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsdhoz elkészitendd
vizsgalatok, aldtdmaszté munkarészek tartalmi kovetelményeirdl és a telepiiléskép-védelmi rendelettel vald
Osszhang megteremtésérol is.

II. FOEPITESZI FELJEGYZES

1. A médositas targya:

Telekes Kozség Onkorményzata képviselé-testiiletének Telekes Kozség szabalyozasi terve, valamint
helyi épitési szabalyzatardl szolé a 6/2007. (IV.20.) szdmu rendelete mddositdsa a K-Va kiilonleges
vaddszhdz teriiletére vonatkozodan a teriilet adottsdgainak jobb kihasznalhatdsdganak értekében.

2. A modositas indoklasa:

Telekes Kozség Onkormdnyzata képvisel6-testiiletének Telekes Kozség szabdlyozdsi terve, valamint
helyi épitési szabdlyzata jovdhagydsardl szolo 2/2021.(II1.8.) szdmi modositdsdval az ingatlan
beépitése szant kiilonleges vaddszhiz teriilet K-Va-jelii besoroldst kapott.

A Telekes, 0114/4 hrsz-i ingatlan tulajdonosai kezdeményezik a telkiikre vonatkozé jelenlegi HESZ-
el6irdsok épitési szabdlyainak médositasat az ingatlan adottsdgdnak jobb kihasznélhatésdga érdekében.
A kialakult beépitettség vizsgédlata alapjan az ingatlan turisztikai, idegenforgalmi lehetéségeinek jobb
hasznositdsa érdekében, a teriilet épitésjogi hétterének megteremtéséhez sziikséges az épitési dvezet
hatalyos el6irdsainak feliilvizsgalata.

3. Az eljaras tipusa:
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Az Kr. szerint a médositas Kr. 68.§ .egyszerisitett eljardsban folytathato le.

. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeinek meghatarozasa

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése az Kr. 19.§ (4) bekezdés
felhatalmazdsa alapjdn a telepitési tanulmdnyterv minimadlis tartalmdt az aldbbiakban
hatdrozom meg:

-az Kr. 7. melléklet 1. pontjabodl relevans az a)-c) és az e) pontok;

- az Kr. 7. melléklet 2. pontjabodl relevans az a)-e) pontok;

- az Kr. 7. melléklet 3. pontja szerinti ldtvadnyterv vagy tomegvazlat készitése nem

sziikséges;

A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv 0néllé szoveges melléklettel vagy a tervlapon
megjelenitett adatsorral is elkészithetd tervdokumentacid.

. Nyilatkozat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak valé, Kr. 56/A.§. (2) bekezdés
szerinti megfeleloségrol

A Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselS-testiileti dontés
meghozatala jelen médositds esetén nem relevans.

Ebbdl kovetkezben a tervezett modositas a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban marad,
annak mddositdsa nem sziikséges.

. A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz elkészitendé vizsgalatok, alatimaszté munkarészek
tartalmi kovetelményei

A kor4bbi megalapozé munkarész amely a 9/2010.(IX.16.) Onkormdnyzati rendelethez késziilt vagyis

7 évnél régebbi, a Kr. 7. §.(5) bekezdése alapjan nem vehet6 figyelembe.

A Kr. 7. § (7) bekezdése szerint nyilatkozom, hogy a célmegvaldsité 4ltal becsatolt telepitési
tanulményterv aldtimasztia a HESZ mddositdst, megalapozza az épitési eldirasok kis mértékii
megvaltoztatasat.

Uj beépitésre szant teriilet, nem keriil kijelolésre.
A fejlesztéssel érintett ingatlan nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem érintett.

A Kr. 8. § (2) bekezdése alapjan a megalapoz6 vizsgélatot és aldtdmaszt6 javaslat a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti nyilatkozat alapjan, a kovetkez6k szerint kell késziteni:
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A helyi épitési szabilyzata Kr. 4. mellékletétsl eltér, mivel a hatdlyos HESZ felépitése mds
metodikat kovet, tj HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott. A telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012.(X1.8.) Kr. 46.§
alapjan az 1j keriileti teleptilésterv hatdlybalépéséig, de legkésébb 2027. junius 30-ig mddosithatd.
Az alatamaszté munkarészek Kr. 8. § (2) bekezdése alapjan b) pontjdra tekintettel (pl: kézmd,
kozlekedés, orokségvédelem, tdjrendezés, stb.) csak a modositds jellegével és suilydval ardnyosan
keriilnek kidolgozésra.

A tervezett modositds megalapozd vizsgdlatai és aldtdmasztd javaslatai tekintetében az aldbbiak
elkészitését tartom indokoltnak:

1. Megalapoz6 vizsgélat

o A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang vizsgdlata
» A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel valo 0sszhang vizsgélata

2. Aldtdmaszt6 javaslat
o Aldtamaszt6 szakégi javaslatok felﬁlvizsgglat és kiegészités jogosult szakdgi tervez6k bevondsaval



» Telepiilésrendezési eszkozok mddositadsanak koncepcidja

7. Kornyezeti értékelés sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti kornyezeti vizsgdlat sziikségességének el6zetes véleményezését a
mobdositds elhanyagolhat6 kornyezeti hatdsara tekintettel nem javaslom lefolytatni.

8. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése:

A médositdssal érintett teriiletet Telekes Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép
védelmérol szo6l6 5/2018. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet szerint a tervezési teriilet nem tartozik a
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek kozé, igy a rendelet médositasara, harmonizédldsdra
nincs sziikség.

9. Modositando telepiilésrendezési eszkozok:

/////

Telekes, 2025. jiinius 24.

Szabo Ddniel s.k.

onkormdnyzati féépitész



